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A.

3.1

B EGRUNDUNG

ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Im Altort Bachhagel wurde im letzten Jahr eine Dorferneuerung durchgefihrt und in die-
sem Zusammenhang das Thema der Innenentwicklung untersucht. Dabei wurde deutlich,
dass dabei aber fast alle Grundstiicke in Privatbesitz sind. Die Gemeinde bevorzugt zwar
grundsétzlich eine Bebauung und Verdichtung von bereits erschlossenen Flachen im be-
stehenden Siedlungsgebiet und hat zu diesem Zweck sogar ein Immobilienportal, doch
daruber hinaus keinen Einfluss. Am Immobilienmarkt werden zudem von jungen Familien
nahezu ausschlie3lich klassische Bauplatze angefragt. Die Gemeinde méchte auch die-
sen Interessenten Bauland zur Verfligung stellen.

Unter diesem Aspekt hat die Gemeinde Bachhagel einen Stadtebaulichen Entwurf fur ei-
nige Baugebiete entwickeln lassen, der sich je hach Bedarf ein Teilabschnitten umsetzten
lasst. Dieser Bebauungsplan dient der bedarfsgerechten Schaffung von Bauplatzen.

ALTERNATIVENPRUFUNG

Bereits bei der Erstellung des stéadtebaulichen Entwurfs wurde tber den Standort disku-
tiert. Fur die Entwicklung von Wohnbauflachen kommen firr die Gemeinde Bachhagel nur
solche in Frage, die bereits im Flachennutzungsplan als Entwicklungsflachen fir Wohn-
bauland dargestellt wurden. Denn im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens wur-
den die Standorte auf Eignung fur Wohnungsbau geprift und mit Faktoren wie Verkehr
und Umweltschutz abgestimmt.

Als kiinftige Wohnbauflachen sind im Flachennutzungsplan dargestellt:

1. Flachen im Osten und Sidosten des Siedlungsgebietes von Bachhagel,
2. eine Flache im Nordosten von Burghagel und

3. eine Flache im Siidwesten von Oberbechingen.

Da die Gemeinde Bachhagel gleichzeitig den Aspekt der Innenentwicklung starken und
nicht untergraben mdchte sollte das neue Baugebiet im Hauptort liegen und diesen star-
ken. Daher fiel die Wahl auf die Flachen im Osten und Siidosten von Bachhagel.

Der stadtebauliche Entwurf ist so gegliedert, dass zuerst der sudlichste Bereich entwi-
ckelt werden soll, der eine Ortsrandabrundung darstellt, nicht erweitert werden kann, ge-
geniber der Schule liegt und die kleinste Flache in Anspruch nimmt.

EINORDNUNG IN UBERGEORDNETE PLANUNG

Regionalplan
Im Regionalplan der Region Augsburg ist Bachhagel zusammen mit Syrgenstein als

Kleinzentrum ausgewiesen. Bachhagel liegt im landlichen Raum, dessen Entwicklung in
besonderem Malie gestarkt werden soll.
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3.2

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan weist fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Wohn-

bauflachen aus und eine Griinflache als Abgrenzung zur Landschaft nach Suden hin.
Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Abb. 1: Flachennutzungsplan — Auszug

EINORDNUNG IN BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE UND

UMFELD

Innerhalb des Geltungsbereichs besteht derzeit der Bebauungsplan ,Birkele". Er weist flr
den nérdlichen Bereich des Plangebietes offentliche Grinflachen mit Pflanzgebot aus.
Derzeit lauft ein Teilaufhebungsverfahren fir den Uberschneidungsbereich.
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Abb. 2 : Bebauungsplan ,Birkele" - Aufhebungsbereich
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5. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die nachstehend genann-
ten Grundstiicke der Gemarkung Bachhagel:
Flur-Nr. 420 und Teilflachen der Grundstiicke Flur-Nr. 440 (Burghagler Stral3e), 419/15
und 415/10.
Die angrenzenden Nachbargrundstiicke sind:
Grundstiicke der Gemarkung Bachhagel Flur-Nr. 417 (landwirtschaftlicher Weg), 419/9,
419/10, 419/13, 419/14, 415/7 und 415/9 (bebaute Grundstiicke) und Teilflachen der
Grundstuicke Flur-Nr. 419/15 und 415/10 (Grunflachen).

6. LAGE UND TOPOGRAPHIE
Das Planungsgebiet liegt im Siedlungsbereich von Bachhagel am suddstlichen Rand des
Siedlungskorpers gegeniber der Grundschule an der Burghagler StralBe. Von drei Seiten
ist die Flache vom Siedlungskdrper umgeben; im Sitden schlie3t eine landwirtschaftliche
Flache an, die zu einem nahegelegenen Aussiedlerhof gehort.
Das Planungsgebiet ist ca. 1,28 ha grof3 und das Gelande fallt nach Siidosten hin ab.
Dort verlauft ein Entwéasserungsgraben, der zum Zwergbach fuhrt.

7. BESTAND INNERHALB UND AUSSERHALB DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS

7.1 Nutzung
Die Flache des Planungsgebietes wurde zum Zeitpunkt der Planaufstellung gréf3tenteils
landwirtschaftlich genutzt. Die Flache im Norden, die im Bebauungsplan ,Birkele* als
Grunflache festgesetzt war, war als Wiese gestaltet.

7.2 Grundbesitzverhéltnisse
Die Grundstiicke waren zum Zeitpunkt der Planaufstellung im Eigentum der Gemeinde
Bachhagel.

7.3 VerkehrserschlieRung
Im Westen verlauft die Burghagler Stra3e. An diese StralBe kann das Gebiet verkehrlich
angeschlossen werden. Der sidlich verlaufende landwirtschaftliche Weg kann fir eine
fuBlaufige Verbindung genutzt werden.

7.4 Ver- und Entsorgungsleitungen
In direkter Umgebung des Gebietes (Burghagler Stral3e) sind Wasser- und Abwasserlei-
tungen sowie Versorgungsleitungen fir Strom und Telekommunikation vorhanden, die
erweitert werden kdnnen. Der 8stlich verlaufende Entwéasserungsgraben kann fur die Ab-
leitung von unbelastetem Niederschlagswasser herangenommen werden. Somit kann
das Baugebiet im Trennsystem entwassert werden.
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8. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

8.1 Art der baulichen Nutzung
Es wird ein allgemeines Wohngebiet festgeschrieben, in dem potenziell stérende Nut-
zungen wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen
sind.

8.2 Malf3 der baulichen Nutzung

8.2.1 Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl des Allgemeinen Wohngebietes wird auf 0,4 festgesetzt. Diese lo-
ckere Bauweise kommt der Lage am Ortsrand entgegen. Die bauliche Dichte nimmt so-
mit zum Ortsrand hin ab.

8.2.2 Hohe der baulichen Anlagen
Die Hohe der baulichen Anlagen wird fir Wohngeb&ude gemaR der Dachform festgelegt,
um ein harmonisches Gesamtbild zu erhalten. Dabei orientiert sie sich an den Erforder-
nissen einer zukinftigen Nutzung.

8.3 Hohenlage
Die Hohenlage der Gebaude wird durch eine Hohendefinition der Erdgeschossfuf3boden-
héhe festgelegt. Diese wird in Bezug zum bestehenden Gelandeniveau definiert und
kann um 50 cm unter bzw. Uberschritten werden. Gelandeangepasstes Bauen wird er-
reicht.

8.4 Bauweise
Die festgesetzte offene Bauweise entspricht einem Gebietscharakter in Ortsrandlage.

8.5 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflache n
Die ausgewiesenen Baugrenzen ermdglichen eine flexible Grundstiicksnutzung unter Be-
ricksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse.

8.6 Flache fur erforderliche Nebenanlagen
Nebenanlagen sind aufRerhalb der Baugrenzen nur an den von offentlichen Verkehrs-
flachen abgewandten Grundstiicksseiten zuldssig. Einzige Ausnahme sind Nebenanla-
gen, die der Versorgung dienen. Diese sind generell zulassig.
Bei Garagen und Uberdachten Stellplatzen sind zudem bestimmte Abstande zu 6ffentli-
chen Verkehrsflachen festgesetzt.
Diese Regelungen dienen der Sicherung der stadtebaulichen Ordnung. Durch die einzu-
haltenden Abstande bei Garagen und tberdachten Stellplatzen sollen Behinderungen auf
den Verkehrsflachen vermieden werden.

8.7 Verkehrsflachen
Als offentliche StraRenverkehrsflache ist die ErschlielBungsstrale samt Wendeflachen
und Seitenstich festgesetzt. Die Einteilung ist dabei unverbindlich dargestellt.
Entlang der Burghagler Strale werden die neuen Seitenbereiche als besondere Ver-
kehrsflachen festgesetzt. Diese beinhalten zum einen Parkflachen sowie einen Geh- und
Radweg.
Zur besseren Anbindung an die Naherholungsflachen und mégliche Trasse fir einen Re-
genwasserkanal wird am Ende der ErschlieBungsstrale ein Geh- und Radweg als be-
sondere Verkehrsflache festgesetzt.
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8.8

8.9

8.10

8.10.1

8.10.2

8.11

8.12

8.13

Grunflachen

Im Stiden des Gebietes wird zur Ortsrandeingriinung eine Grinflache mit Pflanzgeboten
festgesetzt.

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft

Zur dezentralen Entwasserung wird eine Retentionsmulde vorgesehen, in welche das
unschadliche Niederschlagswasser der angrenzenden Grundstiicke sowie des Regen-
wasserkanals eingeleitet wird.

Flachen oder Mallnhahmen zum Schutz, zur Pflege und z  ur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschatft

Entwasserung

Um dem Grundsatz der dezentralen Regenwasserbewirtschaftung gerecht zu werden,
wird die Entwasserung im modifizierten Trennsystem durchgefiihrt. Dabei wird das haus-
liche Abwasser dem Schmutzwasserkanal zugefihrt.

Das unschadliche Niederschlagswasser der Dach- und Hofflachen wird in Zisternen ge-
sammelt. Um einen Uberlauf zu verhindern, ist bei Zisternen ein Auslauf bzw. Notiiberlauf
mit Anschluss an den Regenwasserkanal herzustellen bzw. es ist in die Entwasserungs-
bzw. Retentionsmulde im Siden des Plangebiets einzuleiten.

Das Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird in den Regewasserkanal
eingeleitet.

Der Regenwasserkanal mindet im Sudosten des Plangebietes in die Entwasserungs-
bzw. Retentionsmulde, von welcher das Regenwasser in dstliche Richtung in ein offentli-
ches Gewasser geleitet wird. Fir die Einleitung von gesammeltem Regenwasser in ein
offentliches Gewasser wird eine wasserrechtliche Erlaubnis eingeholt.

Befestigung von Flachen

Dezentrale Versickerung bedeutet, dass moglichst viele befestigte Flachen auf dem Bau-
grundstiick nur teilversiegelt ausgefiihrt werden diirfen. Uberall dort, wo Niederschlags-
wasser anfallt, sollte es dem nattrlichen Wasserkreislauf wieder zugefuhrt werden. Des-
halb sind die Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen, sowie sonstige befestigte Flachen
auf den Baugrundstiicken (Garagenzufahrten etc.) in wasserdurchlassigem Material aus-
zubilden.

Dachdeckung

Déacher aus Materialien, die das abflieRende Regenwasser verschmutzen kdnnten, wie
Kupfer, Zink oder Blei sind nicht zugelassen. Diese Schwermetalle kdnnten sich im Bo-
den anreichern.

Pflanzgebot

Die Pflanzgebote dienen der Verwirklichung der Ortsrandeingriinung und der Stral3en-
raumgestaltung im Bereich der Burghagler Stral3e.

Aufschittungen, Abgrabungen, Stutzbauwerke bei Stra Renkoérpern

Im Zusammenhang mit dem StralRenbau ist mit Stitzbauwerken zu rechnen, welche auf
die Bauplatze/ Privatgrundstiicke ragen kénnen. Diese sind technisch bedingt und zu
dulden.

Flachen und Mal3hahmen zum Ausgleich

Minimierungsmaf3nahmen fir die Schutzgiter Wasser und Boden werden getroffen, um
den Kompensationsbedarf moglichst niedrig zu halten.

GANSLOSER, INGENIEURE & PLANER Begriindung mit Umweltbericht - Satzung
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8.14

10.

11.

Die Ausgleichsmalinahmen sind im Umweltbericht ermittelt und dargestellt. Der Aus-
gleich wird tiber das Okokonto der Gemeinde Bachhagel auf Flurstiick 2262, Gemarkung
Dattenhausen verbucht.

Artenschutz
Siehe Stellungnahme zum speziellen Artenschutz im Umweltbericht.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung werden in den 6rtlichen Bauvorschriften Re-
gelungen zur duBBeren Gestaltung baulicher Anlagen und der duf3eren Gestaltung unbe-
bauter Flachen getroffen. Diese gelten fiir den Bereich des Bebauungsplans.

In Anbetracht der Lage des Baugebietes im Siedlungsbereich von Bachhagel und der
angrenzenden Bebauung sind moderne Bau- und Dachformen zugelassen. Aus stadtge-
stalterischen Grinden werden die Dachneigungen im Bezug zur Dachform und Dachauf-
bauten sowie die Farbe der Dachdeckung geregelt.

Zur Sicherung des Ortshildes sind Freileitungen untersagt. Auch in angrenzenden Gebie-
ten sind keine Dachstander und Freileitungen vorhanden.

Die maximalen Aufschittungen und Abgrabungen werden begrenzt, um ein einheitliches
Ortshild zu gewahrleisten. Dabei sind aus Griinden des Landschaftshildes im Siden kei-
ne Stiitzmauern zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Gemal § 9 Abs. 6 und 6a BauGB werden Regelungen aus anderen gesetzlichen Vor-
schriften nachrichtlich aufgenommen. Dazu gehéren Hinweise zu Bodenfunden, Altlas-
ten, Abwasser, Entwasserung, Dachdeckung, Geotechnik und Immissionen.

PLANUNGSSTATISTIK

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,28 ha.

Flachennutzung Flache in ha Flache in %
Allgemeines Wohngebiet 1,02 80,0
Verkehrsflachen 0,11 8,5
besondere Verkehrsflachen 0,04 3,0
Grunflachen 0,11 8,5

Gesamtflache 1,28 100,0
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B.

11

1.2

13

UMWELTBERICHT

VORBEMERKUNGEN, RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Umweltprifung / Umweltbericht

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fur die Belange des Um-
weltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung eines Bauleitplans nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefuhrt wird, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden. Die Inhalte des Umweltberichts richten sich nach der An-
lage zum BauGB (§ 2a S. 2i. V. m. § 2 Abs. 4 BauGB).

Die Umweltbelange werden im Umweltbericht systematisch nach den Schutzgitern ab-
gehandelt. Es erfolgt eine Bestandsaufnahme mit Bewertung, die Auswirkungen der Pla-
nung werden beschrieben, es werden Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung und
zur Kompensation aufgezeigt sowie eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Nicht-Durchfiihrung der Planung abgegeben.

Aufgabe der Umweltpriifung in der Bauleitplanung ist es, alle Belange des Umwelt- und
Naturschutzes zusammenzufilhren und den Behérden und der Offentlichkeit zur Stel-
lungnahme vorzulegen.

Eingriffsregelung

GemalR § 18 BNatSchG ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im Rahmen der
Bauleitplanung in Bezug auf die zu erwartenden Eingriffe zu berticksichtigen. Nach § 1a
BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich, der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft, in der Abwéagung nach § 1 (6) BauGB zu beriicksichtigen. Als Beurtei-
lungsgrundlage tber Minderung, Ausgleich und Ersatz von zu erwartenden Eingriffen und
Wahrung der naturschutzrechtlichen Belange dienen die Inhalte der vorliegenden Pla-
nung mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung.

Spezieller Artenschutz

Die Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes bezilglich des Artenschutzes erfordert
eine eingehende Betrachtung des Artenschutzes (88 44 und 45 BNatSchG) im Rahmen
der Bebauungsplanung.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan weist fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Wohn-
bauflachen aus und eine Griinflache als Abgrenzung zur Landschaft nach Suden hin.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

KURZDARSTELLUNG DES PLANUNGSINHALTS UND DER
PLANUNGSZIELE

Dieser Bebauungsplan dient der Schaffung von Bauplatzen. Zur umfassenden und nach-
haltigen Planung wurde ein stadtebauliches Konzept entwickelt, das stufenweise umge-
setzt werden soll.
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Das Planungsgebiet umfasst eine Gesamtflache von 1,28 ha und weist folgende Festset-
zungen auf:
Allgemeines Wohngebiet mit Festsetzung einer GRZ von 0,4

StralRenverkehrsflachen
Besondere Verkehrsflachen

Griinflachen.

4. DARSTELLUNG FESTGELEGTER ZIELE DES UMWELTSCHUTZE S
UND DEREN BERUCKSICHTIGUNG

4.1

Auf Grundlage von Gesetzen

Fur die Ziele des Umweltschutzes sind die Giblichen Rechtsgrundlagen wie Baugesetz-
buch (BauGB), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Bayerisches Naturschutzgesetz
(BayNatSchG), Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
und das Bayerische Wassergesetz (WG) von Belang.

Bodenschutz

Funktionen des Bodens sichern und wiederherstellen
sparsamer Umgang mit Boden
Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 begrenzen

Berlicksichtigung im
Bebauungsplan

Sorgsamer Umgang mit Boden durch Trennung von Ober- und Un-
terboden

Restflachen sind unversiegelt zu belassen und zu begriinen
Bodenversiegelungen nur dort, wo es unbedingt notwendig ist

Berucksichtigung grof3flachiger Versiegelungen in der Eingriffs-
regelung

Immissionsschutz

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larm, Schadstoffe)

Berlicksichtigung im
Bebauungsplan

Im Gebiet treten an den Straf3en nur geringe Larmbelastungen auf,
da es sich nur um Zufahrtsstra3en zu den angrenzenden Hausern
handelt.

Wasserschutz

Schutz von Grundwasser, Oberflachenwasser
Erhalt der natirrlichen Rickhaltefahigkeit fur Niederschlage

Berlicksichtigung im
Bebauungsplan

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Die unbelasteten Niederschlagswésser werden in ein dffentliches
Gewasser geleitet.

Natur- und Land-
schaftsschutz

Artenschutz, Schutz und Erhalt von Lebensrdumen
Erholungsfunktion der Landschaft erhalten
Ausgleich von nicht vermeidbaren Eingriffen

Berlicksichtigung im
Bebauungsplan

Artenschutz: Begehungen im Gebiet und die Analyse der Standort-
strukturen lassen den Schluss zu, dass nicht mit planungsrelevan-
ten Tier- und Pflanzenarten gemaf § 44 BNatSchG gerechnet wer-
den muss.

Der Ausgleich von nicht vermeidbaren Eingriffen wurde bilanziert.
Die Ausgleichsflachen sind im Kapitel Eingriffs-/Ausgleichsregelung
beschrieben.

Eine Einbindung in die Landschaft erfolgt durch Griinflachen mit
Pflanzgeboten am sudlichen Ortsrand.
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5. BESCHREIBUNG DER WIRKFAKTOREN

Folgende anlagebedingten Wirkfaktoren sind zu erwarten:

— Versiegelung und Bebauung wirkt sich auf Boden, den Wasserhaushalt, das Klima
sowie auf Tiere und Pflanzen und das Landschaftsbild aus.

Anlagebedingte Wirkfaktoren wirken dauerhaft.

Bei der Umsetzung der Planung sind baubedingte Auswirkungen wahrend der Bauphase
zu erwarten. Dazu gehdren z.B. Larm durch Bautétigkeit, voriibergehende Inanspruch-
nahme von Flachen fur Materiallager und Arbeitsraum, Stérung des Landschaftsbildes
und der Erholungseignung. Die baubedingten Wirkfaktoren sind auf die Phase der Bauta-
tigkeit begrenzt.

Betriebsbedingte Auswirkungen nach dem Bau der Hauser kénnen durch die Bewohne-
rinnen und Bewohner auftreten. Verbleibende Griinflaichen kdnnen einem hohen Freizeit-
druck ausgesetzt sein, was die Qualitat als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere ein-
schréankt. Durch die An- und Abfahrt von zukinftigen Anwohnern und Besuchern sowie
der Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sind La&rmemissionen zu erwarten.

6. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN
6.1 Bestandsaufnahme der Aspekte des Umweltschutzes (Is  t-Zustand)
Schutzgut Bemerkung aktuelle
Wertigkeit
Tiere, Pflanzen | Vorkommen von Tieren und Pflanzen des Sied- | Ackerflache ge-
und ihre Le- lungsrands, Offenlandvdgel werden wegen der ring,
bensraume Néhe zu honzo_ntalen Struktu_ren (Gebaude_n, Wiese gering
Pflanzungen) nicht erwartet, insgesamt geringe
Artenausstattung
Die Wiese am nérdlichen Gebietsrand ist eine
intensiv gepflegte 6ffentliche Grinflache mit ge-
ringer Wertigkeit.
Boden Unversiegelte Flachen haben hohe Bedeutung hoch
fur den Erfillungsgrad aller Bodenfunktionen
Alle offenen Boden sind empfindlich gegentber
Versiegelung
Grundwasser Keine Wasserschutzzone mittel
Vorbelastungen sind nicht bekannt
Oberflachen- Oberflachengewasser IlI. oder Ill. Ordnung sind gering
wasser im Gebiet nicht vorhanden
Luft / Klima Flache fallt vom Ortsrand nach Sitidosten hinab | gering
und liefert fur diese Gebaude keine Kaltluft, Ver-
anderung der Kaltluftzufuhr durch die geplante
Bebauung nicht gegeben
Landschafts- Ortsrandlage mit Einfluss auf das Landschafts- gering
bild / Ortsbild bild, bestehende Ortsrandeingriinung verbesse-
rungsbedurftig
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6.2

6.3

6.3.1

6.3.2

6.3.3

Schutzgut Bemerkung aktuelle
Wertigkeit

Wohnumfeld / | Die Feldwege werden als Spazierwege bei mittel

Erholung schonem Wetter genutzt

Kultur- und Es sind keine Bodendenkmale vorhanden gering

Sachguter

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern

Die zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
MafRe. Im vorliegenden Fall sind z.B. Wechselwirkungen zwischen Boden und Tiere und
Pflanzen maoglich. Je groRRer der Verlust von Boden durch Versiegelung desto groRRer
kann der Verlust von Lebensraum fur Tiere und Pflanzen werden.

Im Plangebiet treten keine au3ergewdhnlichen bzw. besonders relevanten Wechselbe-
ziehungen zwischen den Schutzgutern auf.

Voraussichtlich erheblich beeinflusste Schutzgiter im Zuge der Be-
bauungsplanung und Minimierungsmaflinahmen

Beschreibung der Umweltauswirkungen und MalBnahmen zur Vermeidung, Verminderung
und Kompensation der nachteiligen Auswirkungen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die landwirtschaftlichen Flachen am Ortsrand sind artenarm. Durch die Nahe zu Gebé&u-
den und Geholzen treten gemal § 44 BNatSchG keine planungsrelevanten Offenlandvo-
gel auf.

Es sind keine kartierten Biotope vorhanden.

Schutzgut Boden

Im Zuge der Bebauung wird Boden ausgehoben, abgeschoben, verlagert, aufgefiillt und
versiegelt. Mit der Versiegelung geht Boden als Standort und als Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere verloren, der Gasaustausch zwischen Erde und Luft wird unterbunden.
Selbst wenn der Boden nach der BaumalRhahme wieder aufgeschuttet wird, ist das ur-
springliche Bodengeflige nicht wieder herzustellen.

Auf den Flachen, auf denen kein direkter Eingriff in das Bodengeflige vorgenommen wird,
entstehen haufig Verdichtungen durch das Befahren mit schweren Baumaschinen.

Boden ist nicht vermehrbar und nicht wieder herstellbar. Daher sind Eingriffe in den Bo-
den grundsétzlich so gering wie mdglich zu halten. Der Anteil an Uberbaubarer Flache ist
maglichst gering zu halten, der Boden ist schonend zu behandein.

Im Bebauungsplan gibt es keine weiteren Minimierungsmafnahmen fur das Schutzgut
Boden, so dass KompensationsmafRnahmen notwendig sind.

Schutzgut Wasser
Der Oberflachenabfluss wird aufgrund zusétzlicher Versiegelung erhéht.

Folgende wasserbezogenen Minimierungsmaflnahmen sind in den Bebauungsplan ein-
geflossen:

— Flachen fir das Parken von Fahrzeugen, sowie sonstige befestigte Flachen auf den
Baugrundstiicken (Garagenzufahrten etc.) durfen nur mit wasserdurchlassigen Bela-
gen befestigt werden.

— Oberflachenwasser wird Gber eine Retentionsmulde in ein 6ffentliches Gewasser ge-
leitet.
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Der Eingriff in das Schutzgut Wasser wird durch die festgelegten Malinahmen weitge-
hend minimiert, Kompensationsmafnahmen sind nicht erforderlich.

6.3.4 Schutzgut Landschaftsbild
Der Charakter des Landschaftsbilds verbessert sich durch die Planung, wenn der Sied-
lungsrand landschaftstypisch eingegriint wird.
Minimierungsmaf3nahmen im Bebauungsplan:
— Anpflanzen von heimischen Baumen und Strauchern am sudlichen Gebietsrand
Es sind keine KompensationsmafRnahmen erforderlich.

6.3.5 Schutzgut Wohnumfeld/Erholung
Fur das Schutzgut Wohnumfeld/ Erholung ergeben sich keine Veranderungen, wenn die
Anpflanzungen (Pflanzgebot am sudlichen Siedlungsrand) umgesetzt werden.

6.3.6 Schutzgut Kultur- und Sachgtter
Es sind keine Bodendenkmale bekannt, Sachgiter sind nicht vorhanden.
Es sind keine KompensationsmafRnahmen erforderlich.

6.3.7 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
Es sind keine wesentlichen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern zu
erwarten.

7. SPEZIELLER ARTENSCHUTZ UND SCHUTZGEBIETE

7.1 Schutzobjekte gemal § 30 BNatSchG
Im Plangebiet gibt es keine Schutzobjekte gemaR § 30 BNatSchG.

7.2 Artenschutzrechtliche Stellungnahme
Zur Einschatzung, ob planungsrelevante Arten im Gebiet vorkommen, wurden mehrere
Ortsbegehungen vorgenommen. Da ein Hauptanteil im Plangebiet landwirtschaftliche
Flachen sind, wurden bevorzugt die Bedingungen fir Offenlandvégel (Feldlerchen) ge-
pruft. Durch die Lage direkt am Siedlungsrand ist eine Kulissenwirkung gegeben, die
Brutplatze von Feldlerchen im Plangebiet verhindert.
Die Wiese ist intensiv genutzt. Der Bestand ist nieder und teils lickig. Geschutzte Pflan-
zenarten sind nicht bekannt.
Fazit:
Durch die Inaugenscheinnahme des Gebietes kann ausgeschlossen werden, dass pla-
nungsrelevante Tier- oder Pflanzenarten vorkommen. Es sind keine Kompensationsmaf3-
nahmen im Sinne des § 44 BNatSchG notwendig.

8. PROGNOSE DER UMWELTENTWICKLUNG UND ALTERNATIVEN

8.1 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
Keine Veranderung im Bestand von Tier- und Pflanzenarten. Belastungen der Schutzgu-
ter Tiere und Pflanzen, Boden und Wasser durch die intensive landwirtschaftliche Bear-
beitung bleiben erhalten.

8.2 Prognose bei Durchfihrung der Planung
Der Gebietscharakter des gesamten Umfeldes (Wohngebiet) bleibt erhalten, auch wenn
sich hier im Randbereich die Wohngebietsgrenze verschiebt. Landwirtschaftliche Flachen
am Ortsrand gehen verloren.
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Die Anpflanzungen von heimischen Baumen und Strduchern tragt zur Einbindung in die
Landschaft und zur Belebung des Gebiets bei.

8.3 Alternativen

Bereits bei der Erstellung des stéadtebaulichen Entwurfs wurde tber den Standort disku-
tiert. FUr die Entwicklung von Wohnbauflachen kommen fiir die Gemeinde Bachhagel nur
solche in Frage, die bereits im Flachennutzungsplan als Entwicklungsflachen fir Wohn-
bauland dargestellt wurden. Denn im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens wur-
den die Standorte auf Eignung fur Wohnungsbau geprift und mit Faktoren wie Verkehr
und Umweltschutz abgestimmt.

Als kiinftige Wohnbauflachen sind im Flachennutzungsplan dargestellt:

1. Flachen im Osten und Sidosten des Siedlungsgebietes von Bachhagel,
2. eine Flache im Nordosten von Burghagel und

3. eine Flache im Siidwesten von Oberbechingen.

Da die Gemeinde Bachhagel gleichzeitig den Aspekt der Innenentwicklung starken und
nicht untergraben mdchte sollte das neue Baugebiet im Hauptort liegen und diesen star-
ken. Daher fiel die Wahl auf die Flachen im Osten und Sudosten von Bachhagel.

Der stadtebauliche Entwurf ist so gegliedert, dass zuerst der sudlichste Bereich entwi-

ckelt werden soll, der eine Ortsrandabrundung darstellt, nicht erweitert werden kann, ge-
geniber der Schule liegt und die kleinste Flache in Anspruch nimmt.

9. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG DES
UMWELTBERICHTS

Durch die Umsetzung Neubebauung wird der Ortsrand des Siedlungsbereiches von
Bachhagel abgerundet. Dadurch gehen landwirtschaftlich genutzte Flachen verloren.

Die Veranderungen durch die neue Bebauung wird mit der Obstbaumreihe am sudlichen
Ortsrand kaschiert. Eine harmonische Gestaltung des Ortsrands ist mdglich.

Der Verlust von belebtem Boden und die Veranderung der Gebietsnutzung werden in der
Eingriffs / Ausgleichsregelung abgearbeitet. Als Ausgleichsflache wird eine bereits reali-
sierte Flache aus dem Okokonto der Gemeinde im Dattenhauser Ried auf Flurstiick
2262, Gemarkung Dattenhausen zugeordnet.

10. EINGRIFFS-/AUSGLEICHSREGELUNG

10.1 Naturschutzrechtliche Bilanzierung

10.1.1  Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausglei  chsflachen
Anhand des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* des Bayerischen
Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen wird die Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung durchgefihrt.

Schritt 1: Erfassen und Bewerten von Natur und Land schaft

Im Plangebiet sind eine Ackerflache und eine Wiese (Griinflache) vorhanden. Besondere
Biotoptypen gemaf Art. 23 BayNatSchG sind nicht vorhanden.

Beide zahlen zum Gebiet mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild.
Anhand der Liste 1la erfolgt die Zuordnung in die Kategorie 1.
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10.1.2

Schritt 2: Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs

Da es sich um eine Wohnbebauung mit einer GRZ von 0,4 handelt, zahlt das geplante
Wohngebiet samt ErschlieBung zum Typ A. Das sind Flachen mit einem hohem Versie-
gelungs- bzw. Nutzungsgrad.

Die mit Pflanzgeboten belegte Griunflache am stidlichen Siedlungsrand wird in die Ein-
griffsbetrachtung nicht mit einbezogen, da es sich hier um eine Flache handelt, die keine
erhebliche oder nachhaltige Umgestaltung erfahrt, sondern eine deutliche Aufwertung.
Sie dient als Gebietseingriinung.

Schritt 3; Ermittlung des Umfangs erforderlicher Au sgleichsflachen

Die ermittelten Daten werden in die Matrix (Abb. 7) des Leitfadens tbertragen. Vom Gel-
tungsbereich (12.853 m2) wird die Randeingriinung (1.130 m2) abgezogen um die Aus-
gangsflache fur die Bilanzierung (11.723 m?) zu erhalten.

Gebietsbezeichnung Flache | Kompen - | Ausgleichs -
) sations- flache
(m2) faktor* (m2)
Kategorie |, unterer Wert (Ackerflache, Wiese) 11.723 0,3 3.517
wird zu Gebiet Typ A
Ausgleichsbedarf auRerhalb Geltungsbereich 3.517

* Die Auswahl des Kompensationsfaktors orientiert sich an den vorgesehenen Vermei-
dungsmalinahmen.

Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfa  chlich sinnvolle Ausgleichsmal3-
nahmen

Bei Umsetzung der Minimierungsmaf3nahmen, die im Kapitel 6.3 beschrieben sind und
der landschaftsgerechten Eingrinung des Gebiets im Suden, sind auRerhalb des Gel-
tungsbereichs noch Ausgleichsflachen in einer FlachengréRe von 3.517 m2 notwendig.

Die Ausgleichsflachen werden tiber das Okokonto im Dattenhauser Ried abgedeckt. Die
Okokontoflache im Dattenhauser Ried, Flurstiick 2262, Gemarkung Dattenhausen wurde
bereits zum 01.01.2006 umgesetzt und ins Okokonto aufgenommen. Daher wird geman
Leitfaden (Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft) und in Absprache mit der Unte-
ren Naturschutzbehdrde Dillingen, die Flache mit 3% pro Jahr (Umsetzung vor neun Jah-
ren, entspricht 27%) verzinst. Insgesamt wird als bendtigter Ausgleichsflache 2.567 m?
(3.517m2 — 27%) wird von der Okokontoflache Flurstiick 2262, Gemarkung Dattenhausen
abgebucht.
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11. ZUSATZLICHE ANGABEN

11.1 Verwendete Grundlagen

GEMEINDE BACHHAGEL (1997): Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan

PLANUNGSBURO GANSLOSER (2013): Stadtebaulicher Entwurf ,Ostlicher Ortsrand
Bachhagel”

11.2 Hinweise auf die Schwierigkeiten bei der Zusammenst  ellung der An-
gaben

Schwierigkeiten lagen nicht vor.

C. ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

- Wird als eigenstandiges Dokument nach Satzungsbeschluss erganzt -
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